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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

ОТКРЫТЫЙ КОНКУРС  

ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, 

расположенным по адресу:
пгт. Пригорск, 9
Черногорск, 2012
1. Состояние общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Республика Хакасия, г. Черногорск, пгт. Пригорск, 9, отражено в акте (Приложение № 1).

2. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров:
График проведения осмотров: 10 июля 2012 года, 17 июля 2012 года, 24 июля 2012 года, 31 июля 2012 года.
	Лица, ответственные за проведение
осмотров
	Время осмотров

	
	начало
	окончание

	Гончарова Татьяна Владимировна,  

Абросимова Анна Юрьевна 

8 (39031) 2-29-48
	9.00
	11.00


При проведении осмотра объекта конкурса претендентам будет представлена возможность проведения визуальной оценки несущих ограждающих строительных конструкций жилого здания, инженерного оборудования и внутридомовых сетей (за исключением внутриквартирных), помещений, относящихся к общему имуществу дома, придомовой территории. При проведении визуального осмотра претенденты вправе осуществлять фото- и видео-запись. 

3. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, содержится в Приложении № 2. 

4. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса приведен в Приложении № 3. 
5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом.

6. Требования, которым должны отвечать претенденты на участие в конкурсе:

6.1. Соответствовать требованиям, установленным федеральным законодательством к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

6.2. В отношении претендента не проводятся процедуры банкротства либо ликвидации.

6.3. Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях Российской Федерации.

6.4. Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

6.5. Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6.6. Внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 2880 рублей 00 копейки). При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

УФК по Республике Хакасия (Администрация города Черногорска) 

В ГРКЦ НБ Республики Хакасия банка России г. Абакан

Р/счет 4030281070095000043
БИК 049514001

Л/счет 05803004340

         ИНН 1903006887

КПП 190301001

 ОГРН 1021900697356

ОКПО 05138430


 ОКОНХ 97600

КБК не предусмотрен

7. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по её заполнению.

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	201
	
	г.


М.П.

7.1. Приложение 1 к заявке на участие в конкурсе от «_____» ______2012 г.
Организатору конкурса
СПРАВКА

           На момент подачи заявки для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу Республика Хакасия, г. Черногорск, п. Пригорск, 9, организация (индивидуальный предприниматель) 

___________________________________________________________________________
(наименование организации, подавшей заявку на участие в конкурсе либо Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

не находится в процессе банкротства предприятия (индивидуального предпринимателя).

Руководитель (индивидуальный предприниматель) ________________________________________

                              




(Ф.И.О., подпись) 

                                                                                                              М.П.

7.2. Приложение 2 к заявке на участие в конкурсе от «____»______
2012 г.
Организатору конкурса

____________________
СПРАВКА

На момент подачи заявки для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Республика Хакасия, г. Черногорск, п. Пригорск, 9, организация (индивидуальный предприниматель):

___________________________________________________________________________
(наименование организации, подавшей заявку на участие в конкурсе либо Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

не   находится   в  стадии ликвидации.

Руководитель (индивидуальный предприниматель) ________________________________________

                              




(Ф.И.О., подпись) 

                                                                                                              М.П.

7.3. Приложение 3 к заявке на участие в конкурсе от «_____» _________2012 г.

Организатору конкурса

_____________________
СПРАВКА

              На момент подачи заявки для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным  по адресу: Республика Хакасия, г. Черногорск, п. Пригорск, 9,  в отношении организации (индивидуального предпринимателя):

___________________________________________________________________________

(наименование организации, подавшей заявку на участие в конкурсе либо Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.
Руководитель (индивидуальный предприниматель) ________________________________________

                              




(Ф.И.О., подпись) 

                                                                                                              М.П.

7.4. Приложение 4 к заявке на участие в конкурсе от «____»______2012 г.
Организатору конкурса

____________________
СПРАВКА

               На момент подачи заявки для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Республика Хакасия, г. Черногорск, п. Пригорск, 9, задолженность организации (индивидуального предпринимателя)    ___________________________________________________________________________________
(наименование организации, подавшей заявку на участие в конкурсе либо Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год составляет
рублей.

Руководитель (индивидуальный предприниматель) ________________________________________

                              




(Ф.И.О., подпись) 

                                                                                                              М.П.

              7.5. Приложение 5 к заявке на участие в конкурсе от «____»______2012 г.
Организатору конкурса

_____________________
СПРАВКА

На момент подачи заявки для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Республика Хакасия, г. Черногорск, п. Пригорск, 9, кредиторская задолженность организации (индивидуального предпринимателя) 

____________________________________________________________________________________
(наименование организации, подавшей заявку на участие в конкурсе либо Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

за прошедший календарный год составляет
рублей.
Руководитель (индивидуальный предприниматель) ________________________________________

                              




(Ф.И.О., подпись) 

                                                                                                              М.П.
Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе:

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. 
Заявка на участие в конкурсе является основным документом, которым претендент на участие в конкурсе (далее - претендент) изъявляет свое желание принять участие в конкурсе на условиях, установленных организатором конкурса. 
Перечень документов, которые должны быть представлены претендентами:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей);

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе (доверенность);

3) копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период (год).

4) справка о не проведении в отношении претендента процесса банкротства предприятия;

5) справка о не проведении в отношении претендента процесса ликвидации предприятия;

6) справка о том, что деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях;

7) справка о сумме задолженности претендента (с расшифровкой) по начисленным налогам, сборам и иным платежам в бюджет любого уровня, государственные внебюджетные фонда за календарный год;

8) справка о сумме кредиторской задолженности за календарный год;

9) документ, подтверждающий внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
Все представленные документы должны соответствовать требованиям, предъявляемым к оформлению официальной документации: составляться на официальном бланке организации, заверяться в установленном порядке и иметь все необходимые реквизиты.
Претендент на участие в конкурсе несет ответственность за полноту и достоверность представленных сведений.

Претендент на участие в конкурсе подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в который также вкладываются все документы, которые должны быть приложены к заявке в соответствии с Правилами проведения конкурса и установленной формой заявки. 

Конверт с вложенной претендентом заявкой на участие в конкурсе и прилагаемыми к ней документами помещается дополнительно в наружный конверт, на котором указывается название конкурса и дата его проведения. Не допускается указание на внешнем конверте информации об участнике конкурса или месте его нахождения.

Прием заявок на участие в конкурсе осуществляется по адресу: г. Черногорск, ул. Советская, 66, каб. 320, в рабочие дни с 8.00 до 17.00 (перерыв на обед с 12.00 до 13.00).
Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками.

Претендент, подавший заявку, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

8. Срок подписания договора управления многоквартирным домом победителем конкурса.

В течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса победитель конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.

В течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса победитель конкурса направляет подписанные им проекты договора управления многоквартирным домом собственникам помещений в каждом многоквартирном доме.

9. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом, заключаемым по утвержденной организатором конкурса форме управляющей организацией и собственником помещений по результатам конкурса, могут быть изменены только в следующих случаях:

- на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

- в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет нанимателям помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. 

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

10. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств – не более 30 дней с даты утверждения протокола конкурса при условии выполнения победителем конкурса обязанности по представлению организатору конкурса подписанного победителем проекта договора управления многоквартирным домом.

Управляющая организация вправе взимать с нанимателей и членов семьи нанимателей по договору социального найма и найма помещений муниципального жилищного фонда плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, а указанные лица обязаны вносить эту плату, – с этой даты. 
11. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

В качестве подтверждения обеспечения исполнения обязательства по выбору победителя конкурса предоставляется:

- нотариально заверенная копия договора о страховании ответственности; 

- нотариально заверенная  копия договора о залоге депозита;

- безотзывная банковская гарантия.

Обеспечение исполнения обязательств по уплате Управляющей организацией Собственникам средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по Договору, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу Собственников, а обеспечение исполнения обязательств по оплате Управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения.

В случае реализации обеспечения исполнения обязательств Управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

Срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по Договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения Управляющей организацией вреда общему имуществу составляет 10 дней.
Размер обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору составляет: 109441,16 (сто девять тысяч четыреста сорок один рубль шестнадцать копеек).
Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитан по формуле:
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- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса, равный 0,5 (установлен п. 4 постановления Администрации города Черногорска от 26.06.2012 г. № 1633-п);
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме, равный 50872,14 (пятьдесят тысяч восемьсот семьдесят два рубля четырнадцать копеек); 
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации, равный 168010,19 (сто шестьдесят восемь тысяч десять рублей девятнадцать копеек).

12. Порядок оплаты нанимателями помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом определяется  в соответствии с положениями договора управления многоквартирным домом.

13. Формы и способы осуществления собственником помещений контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом предусматривают: 
- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещений в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

14. Срок действия договора управления многоквартирным домом – с момента заключения до 31 декабря 2014 года. Условия продления срока действия договора управления многоквартирным домом устанавливаются следующими:

1) договор управления может быть продлен до 3-х месяцев, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договора управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договора управления многоквартирным домом или с иного установленного таким договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

2) на срок продления договора управления размер платы определяется по стоимости работ (услуг) по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме согласно утвержденному перечню.

15. Проект договора управления многоквартирным домом (Приложение № 4).
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